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COMODATIEIMU

La casa in prestito ai figli rifa i conti con il fisco

diCristiano Dell’Oste
eValeria lva

[ na casa & una casa, non un
/ garage. Muovendo da que-

L’agevolazione

sta incontestabile premessa, il
ministerodell’Economiahapro-
vato a raddrizzare lo sconto -
scrittomaluccio,inverita-chela
leggediStabilitahaconcessoper

ridurreImue Tasisulle abitazio-
ni date in comodato ai figli o ai
parenti pill prossimi. A Telefi-
sco estato precisato cheloscon-
toc’e anche se il «comodatario»

possiedeunboxounterreno.Ma
attenzione: &€ necessario regi-
strare il contratto. Entro giovedi
senzasanzioni.

Servizi » pagina

La convenienza

Procedura vantaggiosa nonostante
le spese per regolarizzare gli accordi

La legge di Stabilita ha dimezzato il prelievo
per le abitazioni concesse a figli e genitori |

Rush finale per lo sconto
Imu-Tasi sui comodati

Fino a giovedi la registrazione vale da gennaio senza sanzioni

PAGINAA CURADI
Cristiano Dell’Oste
Valeria Uva

Ci sono ancora tre giorni di
tempo per registrare senza san-
zioni un contratto di comodato,
cioe finoagiovedi 4 febbraio, e far
scattare fin dal 1° gennaio 2016
l'agevolazioneImueTasisulleca-
se concesse in uso gratuito ai pa-
renti. E se fino aieri questa possi-
bilita era riservata ai pochissimi
fortunati che centravano i requi-
siti fissati dalla legge di Stabilita

2016,congliultimichiarimentidel
dipartimento delle Finanze il cer-
chio siallarga, almeno un po’.

In occasione di Telefisco 2016,
le Finanze hanno chiarito che il
possesso degli immobili diversi
dalle case nonbloccalariduzione
del 50% dell'imponibile (e dun-
que dell'imposta, si vedaa pagina
19). Ma procediamo per gradi, e
vediamo prima in cosa consiste
l'allargamento del perimetro e
poicomeottenerel’agevolazione.
Salviterreni e negozi
PuoottenereloscontoImueTasi
anche chipossiede altriimmobili
non abitativi oltre la casa datain
comodato e quellain cui abita. In

pratica, fermi restando gli altri
requisiti fissati dalla legge (si ve-
da la scheda) il possesso di una
quota diunterreno o di un nego-
zio - per esempio - non bloccano
piul'agevolazione.

Sono salvi anche i proprietari
di abitazioni con due o pil1 perti-
nenze dello stesso tipo, per
esempio due garage. Per le rego-
le Imu-Tasi, infatti, uno solo ¢
classificato come pertinenza,
mentre il secondo € comunque
un altro immobile. Non essendo
pero ad uso abitativononvaain-
taccare il tetto dei due immobili,
valido per lo sconto.
Laregistrazione
1l contratto di comodato, se-
condoil Codice civile, & valido
anche se non ¢ messo per
iscritto. Malalegge di Stabilita
impone di registrarlo alle En-
trate per avere lo sconto Imu e
Tasi. Registrazione che deve
avvenire entro 20 giorni dalla
stipula, quindi normalmente
entro il 20 gennaio.

Chi si fosse accorto in ritardo
della nuova opportunita, pero,
puo arrivare alla data del 4 feb-
braio senza perdere nulla né pa-
gare sanzioni. I tributi locali si

versano per dodicesimi e un pe-
riodo dialmeno 15 giorni vale co-
me un mese. Perciod, per poter
“contare” anche gennaio, il co-
modato deve riportare come
giorno di stipula - al piti tardi - il
15gennaio, ilche portaaunadata-
limite per laregistrazione di gio-
vedi prossimo, per 'appunto.

Se sfora questo termine, il
proprietario avra due strade:
considerare il contratto solo dal
momento della registrazione,
pagando le imposte in misura
piena sul periodo non coperto,
oppure pagare le sanzioni per la
registrazione tardiva e gli inte-
ressisfruttandoilravvedimento
operoso, che ¢ stato reso pilt
conveniente dallalegge di Stabi-
lita 2016, e beneficiando della li-
matura degli interessi legali (al-
lo 0,2% dal 1° gennaio).

La convenienza

Per registrare il contratto, ai 200
euro di imposta di registro biso-
gna aggiungere 'imposta di bollo
su ogni copia del contratto da re-
gistrare (16 euro ogni quattro pa-
gine o100 righe).

2016 (il Comune non potra au-
mentare quella deliberata nel
2015, ma potrebbe prevedere
uno sconto).

Vediamounesempio.Larendi-
tamediadelle casedateinusogra-
tuito ai parenti & di468,44 euro (si
vedailgrafico).Immaginandoper
semplicita che il Comune abbia
istituito solo un’aliquota Imu del
9,6 per mille, il prelievo ammonta
a756euroall’anno.Inquesto caso,
lo sconto del 509% vale 378 euro e
superadicircaisoeuroleimposte
di registrazione. Ogni mese di ri-
tardo,invece,costazieurodimag-
giore Imu, da controbilanciare
conil costo del ravvedimento.

Nel conto finale entraingioco
anchel’eliminazione dellaTasia
carico dell'utilizzatore, in que-
stocasoilcomodatariocheusala
casa come abitazione principa-
le: uno sconto che vale dal 10 al
30% della Tasi, in quei Comuni -
uno su due - in cui erano stati
chiamatiallacassaanchel’inqui-
lino e’'occupante.

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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Ilquadro
COME OTTENERE LO SCONTO I NUMERI
Gli immobili concessi in uso gratuito ai parenti in Italia

L’agevolazione
La legge di Stabilita 2016 (legge n. Unitd immobiliari Rendita catastale media
208/2015) ha previstoil dimezza- % sul totale delle unita
mentodella base imponibile sia
dell’Imu che dell’eventuale Tasi Abitazioni
per le abitazioni date in comodato
grauitoa parentiin linearetta
entroil primo grado 8[8 931.046

PRSI 2.9%
Il perimetro
Sono parentiin linearetta di primo
grado soloi genitori e ifigli.
Dall’agevolazione sono quindi :

Pertinenze

eslcusi, ad esempio, fratelli, cugini
e coniugi (che non sono neanche
classificati come parenti)

Le condizioni del contratto
Losconto Imu-Tasi si applica solo
ai comodati con contratto registra-
to. Laregistrazione deve essere
svolta entro 20 giorni dalla stipula.
C’étempofinoal 30 giugno 2017,
invece, per dimostrarei requisiti
per ’'agevolazione tramite la
dichiarazione Imu-Tasial Comune

I vincoli sull’immobile
Ildimezzamento delle tasse non
scatta per le abitazioni di lusso. Si
tratta degliimmobili accatastati
nelle categorieA/1,A/8eA/9

Le condizioni peril proprietario
Lanormadella Stabilita precisa
cheil proprietario non deve
possedere altroimmobilein Italia,
senon quelloadibitoa propria
abitazione principale che deve
essere ubicato nello stesso Comu-
ne dell’immobile datoin comoda-
to.Inoccasione di Telefisco, il Mef
ha precisato che con «immobile»
siintende unimmobile abitativo.
Quindi noninterferisce con 'age-
volazioneil possesso diterrenie
fabbricati non abitativi

Le condizioni peril comodatario

Il soggetto che riceve 'immobile
(comodatario) deve adibirlo ad
abitazione principale e stabilirvila
residenza e il domicilio

89,61

box auto, cantine, ecc.

363.369

FSRAR 1.8%

Negozi

16.774 L113,75

L1%

Uffici e studi
professionali

6.028

1.294,96

Immobili
produttivi

19.250

1.947,53

29%

Immobili con
altri utilizzi

11.070

g L9%

%te: “Gli immobili in Italia 2015”, agenzia delle Entrate, dibart?nento delle Finanze

=

Contratto di comodato

® Secondo la definizione del
Codicecivile (articolo 1803) il
comodato é il contratto col quale
una parte consegna all’altra una
cosa, mobile o immobile, affinché
seneserva peruntempo o perun
uso determinato, con ['obbligo di
restituire la stessa cosa ricevuta.
Ilcomodato é essenzialmente
gratuito. Il contratto pud essere
concluso in forma scritta o
verbale. Il contratto pudavere
una durata limitata nel tempo,
ma sono ammessi anche
comodati con scadenza

non precisata.

200 e

Imposta di registro
E l'importo da pagare
perregistrare un comodato

—

Ritaglio

stampa

ad wuso esclusivo del destinatario,

non

riproducibile.

Pag. 3




2 Y RS

paa  01-02-2016
Pagina 1 5
Foglio 1

INTERVENTO

Rivalutare
offerta
e contesto

diLuca Dondi dall’Orologio

aripresadel settoreimmo-
Lbiliare stenta a decollare.

L’evidente miglioramento
delclimadifiduciafatica,infatti,a
tradursi in una dinamica inequi-
vocabilmente espansiva. La gra-
dualita delle dinamiche in atto
nonrisultacoerente,néconilfab-
bisogno compressoné conleesi-
genze divalorizzazione e smobi-
lizzo dei detentori di grandi por-
tafogli immobiliari. 1l riferimen-
to a un’azione sulla leva
fiduciaria, in assenza di un sensi-
bile miglioramento di contesto,
appare velleitario e incapace di
produrre effetti sperati. In tale
quadro, le necessita di mercato,
ancor prima dell’esigenza di ri-

pensare lo sviluppo immobilia- .

re, suggeriscono di nonragiona-
repitudisingoliedifici madiinse-
rire lavalorizzazione dell'offerta
nellambito di un ripensamento
strategicoefunzionaledelconte-
sto. Unadiversaideadisviluppo
implica, da un lato, I'individua-
zionedialcune azioni che posso-
no dare laprospettiva all’esigen-
zadi“farelecitta”, dall'altrolatti-
vazione di competenze e profes-
sionalitinonimprovvisate.
Occorre innanzitutto partire
daunavisionedicittafondatasul-
laconoscenzadidinamicheterri-
toriali e funzionamenti reali che
neforzinolemura, configurando
nuove “cittareali” e sollecitando
nuovi livelli di governo, nell'in-
tentodirecuperarelefunzionivi-
tali e identitarie dello spazio ur-
bano, allinterno di una visione
strategicadelviverecollettivo.In
talequadrodiventaimprescindi-
bile progettare gli interventi in
unalogica di coerenzatrairisul-
tati desiderati e le azioni da met-
tere in campo, attraverso una
metodologiaormaiconsolidataa
livello europeo. Si tratta di una
sfida di modernizzazione che
nonrichiamasolo un temadiur-
banistica e di finanza, seppure
cruciale, ma abbraccia anche i
servizi, con'obiettivo di proget-
tare per linclusione sociale e raf-

forzarelacapacitadideciderein-
sieme. E cosi nei Paesi europei
che affrontano al meglio la que-
stionedellosviluppo.

In uno scenario in cui I'Ttalia,
pursuperandolarecessione,sara
caratterizzatadaunapersistente
carenza di domanda aggregata,
occorre declinare il rilancio sul-
lasse dei beni di interesse collet-
tivo legati a quella unita organiz-
zativa dello sviluppo chiamata
Citta, dove é possibile attrarre
imprese e capitali privati, attra-
verso un sistema adeguato di
norme e incentivi. Le regole di
rientro dall’eccesso di debito
pubblico,financheconmaggiore
gradualiti e flessibilita rispetto a
quanto concordato con il fiscal
compact,non consentonoinfatti
di contare su un sostegno della
spesa pubblica di tipo keynesia-
nonelfinanziamento al rinnova-
mento urbano. Tale consapevo-
lezza rappresenta, infatti, I'ele-
mento fondante del neocostitui-
to Osservatorio Risorsa
Patrimonio, che siponetraglial-
tril'obiettivodistudiareformedi
partenariatopubblico-privatosu
cui concentrare le poche risorse
pubbliche a disposizione e, al
contempo, attivare capitali pri-
vati finora dormienti per man-
canza di un’adeguata cornice
normativae diun’indispensabile
politicafiscale. Laminorecapaci-
ta di mettere in campo risorse
proprieimpone aisindacidi per-
correrestradediattivazionereci-
procae dimobilitazione dirisor-
se private, individuando nelle
opportunita delineate dall’arti-
colo 24 del D1133/14 (Sbloccalta-
lia),ilpossibilevolanodiprocessi
disviluppogenerativoingradodi
sancire un nuovo corso del real
estatedomestico.

Direttore generale di Nomisma

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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IMPRESE & LEGALITA
Anticorruzione,
mancano all'appello
partiti e tribunali

di Lionello Mancini

proverbio. El'Italiaha cominciato aerigere
difese anticorruzione? Le classifiche inter-
nazionali migliorano e l'ottimismo & d’obbligo. Ma, al
diladelle percezioni, il «Rapporto sullo stato di attua-
zione e la qualita dei Piani triennali di prevenzione
della corruzione nelle amministrazioni pubbliche»
presentato dall’Authority a fine dicembre, racconta
un Paese ancora incapace di intercettare il malaffare
prima che le minacce diventino mazzette.
Cio che ancora difetta, rileva I’Anac, non & tanto
P’adesione formale degli uffici pubblici alla legge

_ C hiben comincia & a meta dell’opera» diceil

190/12 ma, nellageneralita dei casi, scarseggiano quel- .

la focalizzazione e quella specificita rispetto agli am-
biti di applicazione, che depotenziano gli stessi Piani
fino a farli risultare inadeguati. Anche perché il loro
aggiornamento annuale non tiene ancora abbastanza
conto delle esperienze vissute sul campo. Con alcune
eccezioni, ovviamente. E alcune assenze preoccupan-
titraisoggettiche deiPianisisonodotati.I’analisidel-
I’Authority ha riguardato 1.911 tra amministrazioni
centralielocali (Regioni, Comunie Province), entidel
Servizio sanitario, Universita, Camere di commercio.
In 71 non hanno elaborato alcun Piano e il campione
reale scende percio a1.840 amministrazioni.

Dalla quantita alla qualita. Solo il 63% del campione
«ha adottato e pubblicato 'aggiornamento 2015-2017»
erisultastatisticamente evidente che gli entilocali so-
no pittindifficolta, specie quelli pitt piccoli, piti poveri,
perlopitidel Sud. Ed eraprevedibile, maeanchelapro-
vache la gestione del rischio corruzione é piti carente
proprioladdove ce ne sarebbe pit1 bisogno. Il timore &
che - in assenza di uno scatto - passera molto tempo
prima che le amministrazioni pit: deboli si aggiustino
con il copia-incolla di qualche documento solo “per
mettersia posto” con lalegge.

Capire per contrastare ¢ unaregolabasilare e percio
inquieta non poco leggere nel Rapporto che «I’analisi
del contesto esterno, insufficiente o inadeguata nel
96,5% deiPiani, & addirittura assente nell’84,5% deica-

si», perchétale carenzariguardagli entiterritorialidel
Paese a qualunque latitudine, con le ricorrenti, parti-
colariinsufficienze traquelli pitipiccolie meridionali.
Inquieta anche perché indagini e sentenze hanno gia
dimostrato che peril malaffare & pitiagevole “scalare”
le realtd amministrative minori, dove bastano pochi
voti per prendere il timone di appalti e concessioni.

Tale carenza, purtroppo, fa il paio conla scarsa co-
noscenza dei processi interni agli uffici, indispensabi-
le per concentrare 1'attenzione sugli snodi piu a ri-
schio. Ma anche dove 'analisi dei rischi venga effet-
tuata, la capacita di prevenzione resta inadeguata nei
due terzi dei casi.

L’Anac non rinuncia a qualche spunto di ottimismo
(i Piani migliorano ogni anno rispetto ai precedenti),
ma la qualita resta «generalmente insoddisfacente»
nonostante risulti chiaro che i Piani sono migliori
quando siano preceduti da linee guida e poggino su
unaseriaformazione. In alire parole, la prevenzione e
pilefficace se guidata da precisiindirizzi, che a casca-
ta coinvolgano la struttura (come dimostra il sistema
camerale, ispirato e guidato da Unioncamere).

Anche per questo sarebbe stato interessante (e ras-
sicurante) trovare trail.ol tra ministeri, Asl, Cdc, Co-
muni, anche qualche ufficio giudiziario: pur senza es-
serne obbligati, si presume che chivioperasiapartico-
larmente sensibile a queste buone pratiche, proprio
mentre cronache recenti raccontano di tribunali che
avrebbero tratto notevole giovamento da una rete di
prevenzione. Invece, niente.

Un’assenza che fail paio con quella dei partiti politi-
ci, vistiiloro frequentiincontriravvicinati conlemaz-
zette. Il problema non & secondario, perché ’ente che
stilaunPiano triennale, addiritturaanticipando gliob-
blighi dilegge, dimostradiaver coltol’idea che nessun
ambito & immune e che la corruzione nonrisiede solo
negli uffici degli altri. :

Chissa che il Rapporto sui Piani 2016-2018 nonriser-
vi qualche piacevole sorpresa.

ext.Imancini@ilsole24ore.com

€ RIPRODLZIONE RISERVATA

Ritaglio stampa ad uso esclusivo

del destinatario, non riproducibile.

Pag. 5




la Repubblica

paa  01-02-2016
Pagina 1 4
Foglio 1

Lariforma

Sofferenze, imborsi
e credito cooperativo
arrva 1l decreto-banche

Venerdi consiglio del ministri decisivo per il sistema creditizio
Siavvicina a grandi passi la fusione Bpm-Banco Popolare

SARA BENNEWITZ

wirLaNe. Entra nel vivo il valzer
delle fusioni e acquisizioni ban-
carie, perché se come pare Bpm
e Banco Popolare si preparano a
mettere insieme le forze, una
volta che saranno aperte le dan-
ze anche le altre banche, che fi-
nora sono state spettatrici, do-
vranno affrettarsi a trovare un
partner prima che spariscano
tutti i pretendenti migliori. Ma
il mercato attende anche di co-
noscere il dettaglio dei contenu-
ti del cosiddetto decreto Ban-
che, unariforma che nascein sa-
lita, non solo perché sara diffici-
le trovare un accordo sui vari te-
mi in agenda, ma perché conti-
nuare a procrastinare la norma-
tiva potrebbe esasperare anco-
raimercati. Gli investitori inter-
nazionali, infatti, in questo mo-
mento sono molto diffidenti ri-
spetto al comparto del credito
tricolore e alle istituzioni che lo

LE SOFFERENZE

governano. Tanto piu che il de-
creto, la cui discussione era in
agenda per la scorsa settima e
statorinviato avenerdi 5 febbra-
io, dovra fare chiarezza su ben
quattro temi spinosi del compar-
to bancario, che peraltro presen-
tano diverse complicazioni a ca-
scata che a loro volta dovranno
essere chiarite.

Il primo punto dellariformari-
guarda le sofferenze bancarie, e
come dovranno essere gestite
nell’'ottica della creazione della
cosiddetta “bad bank”. Il secon-
do aspetto in realta & un corolla-
rio del primo, dato che il decreto
si pone anchel’obiettivo di rifor-
mare la normativa per ridurre i
tempi legali per il recupero dei fi-
nanziamenti erogati ai creditori
morosi, periqualila giustizia or-
dinaria impiega in media 7 an-
ni, un paradosso che rende im-
possibile tutelare il credito e che
fa dell'Italia il fanalino di coda
d'Europa quanto a certezza del
diritto. Trovare un modo per

escutere velocemente i crediti
incagliati, sarebbe anche la via
per sostenere il valore intrinse-
codelle sofferenze, visto che per-
metterebbe alle banche e ai fon-
di specializzati di rientrare piu
in fretta dei prestiti finiti in mo-
ra. :

1l terzo punto del decreto & la
riforma della Bcc, da cui sipreve-
de la creazione di una holding
unica per il settore delle banche
corporative — sulla falsariga di
quanto fatto in Francia con il
Credit Agricole - per compatta-
re un sistema di micro istituti e
dargli forza in una fase economi-
ca delicata. Il quarto e ultimo
punto, dovra invece definire i
tempi e i modi dei rimborsi ai ri-
sparmiatori che hanno perso
quanto investito nelle quattro
banche (Carife, Carichieti, Ban-
ca Etruria e Banca Marche) sal-
vatelo scorso novembre scorso.

Una volta licenziato il decre-
to, '€ da aspettarsi un accelera-
ta del processo decisionale, che

ﬁ_ﬂl SAPERNE DI Pl
www .tesoro.it
www.abi.it

portera a una nuova ondata di
concentrazioni bancarie. Scritta
la norma sulle sofferenze e suco-
me recuperarle in tempi brevi,
gli istituti sapranno su quali ba-
si negoziare una fusione, e il
mercato conoscera le regole in
base a cui gli investitori potran-

no decidere di tornare a investi-
re, influenzando cosi anchele va-

lutazioni e i concambi delle futu-
re integrazioni. La prima opera-
zione € gia stata annunciata - e
salvo intoppi allo stato non pre-
vedibili- si perfezionera con le
nozze tra Bpm e Banco Popola-
re. A seguire chi e rimasto senza
partner, dovra fare le sue mos-
se: Ubi in primis, dato che l'isti-
tuto fino all'ultimo ha esplorato
la possibilita di un menage a
trois con le due ex popolari del
nord. Lo stesso vale per Bper,
spesso al centro di voci suun’ag-
gregazione, e infine anche Ban-
ca Carige - che da mesi é alla ri-
cerca di un buon partito, dovra
affrettarsi a cercare un possibile
pretendente altrimenti corre il
rischio dirimanere zitella.

1 PROCESSI LE BCC I RISPARMI
Il decreto Lariforma E'prevista la Verra stabilito
atteso per regolerale creazione di quandoe
venerdi 5 procedureper | unaholding comei
dovra stabilire | escuterei cheraggruppi | correntisti
comele creditiin letante evarie | delle quattro
banche sofferenza in banche banche
potranno tempi brevi, cooperative salvate lo
isolare il dando piu sotto un unico | scorso
problema valore agli gruppo, in novembre AR
degliincagliin | stessie modo di dare potranno
un veicoloche | accorciandoi piti forza alle essere risarcite

. ingergoviene | tempiche singole realta dei risparmi
definto “bad oggiin media localiintempi | chesono
bank” sono 7 anni difficili andati in fumo
Ritaglio stampa ad wuso esclusivo del destinatario, non riproducibile.
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I’Anas prova a cambiare passo
sono in arrivo mille assunzioni

LA DECISIONE/1

ROMA Tutto ormai dovrebbe essere
pronto. Il piano di assunzioni sa-
rebbe stato esaminato dal consi-
glio di amministrazione di Anas il
27 gennaio scorso. Dunque, a que-
_sto punto, mancherebbe soltanto
l'ufficializzazione che potrebbe ar-
rivare nei prossimo giorni. Si trat-
ta di un programma di rinnova-
mento del personale della societd
pubblica decisamente consistente,
deciso dall'amministratore delega-
to della societd, Vittorio Armani,
di concerto con il governo.

11 piano prevede una selezione
per mille persone da effettuare in
tutta Italia. Sara rinnovato quasi il
17% dell'intera forza lavoro che og-
gi € di circa seimila persone. Un
modo anche per voltare pagina ri-
spetto alla gestione passata, duran-
te la quale erano emersi numerosi
scandali, ultimo quello della cosid-
detta «Dama nera», con al centro
anche scambi di favori e assunzio-
ni clientelari.

Il ricambio generazionale per la
societa pubblica, inoltre, sarebbe
diventato un’esigenza difficilmen-

te differibile. L’eth media del perso-
nale Anas, dopo cinque anni di

100

E’ilnumerodegli
ingegnerichel’Anassi
preparaad assumere
perrinnovareil
proprio assetto
societario

Il personale che sara
incentivato all’esodo. Di

blocco delle assunzioni (e che ha
portato la societa a dover esterna-
lizzare diversi servizi), € ormai di
48 anni, che diventano 51 se si con-
siderano soltanto i lavoratori della
cosiddetta funzione di esercizio,
quelli che si occupano della manu-
tenzione della rete. Un dato che, in
realtd, ¢ assolutamente in linea
con quello dell'intero comparto
del Pubblico impiego diffuso solo
pochi giorni fa dalla Ragioneria ge-
nerale dello Stato.

GLIGBIETTIVI

Tra gli obiettivi del piano di assun-
zioni della societa guidata da Ar-
mani, ci sarebbe anche la volonta,
dunque, di effettuare un ricambio
generazionale ed innalzare il livel-
lo di scolarizzazione degli addetti.
Oggi, in Anas, solo il 23% ha una
laurea, mentre il 41% ha un diplo-
ma superiore e ben il 36% ha fre-
quentato soltanto le scuole dell'ob-
bligo. Il processo di reclutamento,
secondo quanto si apprende da
fonti politiche che seguono la vi-
cenda, interessera professionalita
prevalentemente di natura tecnica
che dovranno lavorare nell'ambito
della progettazione e realizzazio-
nedi opere stradali.

LE FIGURE

Cento di queste figure saranno
ingegneri, mentre le altre 900 oc-
cuperanno ruoli operativi. Il piano
avra una durata triennale e sara uf-
ficializzato attraverso la pubblica-
zione sul portale «Click lavoro» del
ministero del lavoro, sul sito inter-
net istituzionale dell’Anas e attra-
verso la pubblicazione di inserti
sui giornali nazionali. Il piano di ri-
cambio generazionale prevede an-
che 'incentivo all’esodo per 50 di-
rigenti e per 300 funzionari e im-
piegati. Secondo le stime I'inseri-
mento dei mille nuovi lavoratori,
dovrebbe portare anche un impat-
to positivo sui conti stimato in 5-6
milioni di euro.

IL PROGETTO

Oltre alle assunzioni, nel progetto
di Anasc’é¢ anchelavalorizzazione
del personale interno, attraverso
la formazione e la riqualificazione
delle figure professionali. La deci-

sione di ringiovanire il personale
fa seguito all'adozione del piano in-
dutriale di Anas che prevede oltre
20,2 miliardi di investimenti in cin-
que anni, di cui 8,8 per il completa-
mento di itinerari, 8,2 per la manu-
tenzione straordinaria e 3,2 miliar-
di perle nuove opere.

A.Bas.

©RIPRODUZIONE RISERVATA

«Stop alla cultura
dell’austerity

cambi la rotta»

adesso 'Europa

q_}lf}sti 50saranno Sala operativa dell’Anas
dirigenti mentre altri
300 funzionarie
impiegati
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Comprare casa Leasing 0 mutuor
La guida alla scelta piu conveniente

DI GINO PAGLIUCA Maxi detrazioni con )
cavctemeno disamicposs. 13 NUOva formula Cosi il mattone %

S bile che comprare una casain ~ d'acquisto. Tutto diventa ||qu|d0 £
leasing vi costi meno del mu-  dipendera dai tassi

Quanto potranno
ottenere gli anziani

tuo. Anche considerando i tassi al
minimo storico per i prestiti. Ecco i

conti in tasca e un confronto tra le conil prestito
opportunita classiche e l'acquisto ipotecario

con il leasing che gode di nuovi, forti *’foﬂ?;géﬁg&i
sconti fiscali. Per i piti anziani, inve- Lol e
ce, torna riveduta e corretta la for-

DELLA CASA
mula del prestito vitalizio. Come
funziona e quando conviene.

ALLE PAGINE 28 E 29

LEASING b PRESTITOVITALIZIO |

ABITATIVO IPOTECARIO

Vantaggio fiscale 5 Siottiene un prestito

per i giovani, somma da , garantitodallacasa 1

anticipare ridotta rispetto . senza nessuna necessita .

aquella necessaria ~ dirimborsarlo.

per ottenere un mutuo Ci penseranno, se

_interessati, gli eredi ;
" Tassi piit alti del mutuo; Ty _ Il calcolo del debito

non si & proprietari fino 7" llimborso del prestito dopo M T 3 .

alriscatto e se nonsi qualche anno diventa molto P_restnto \{ltalmo ipotecario su una casa del valore

pagano le rate si rischia :3 oneroso esi rischia che di 200 mila euro a tasso fisso a una persona di 60 anni.

di perdere la casa | debito salga fino quasi - Prestito nominale di 40 mila euro, i

in breve tempo acoprireil valore della casa somma realmente ottenuta 38.000

TASSO
/40 45%  55%  65%
1 "D B 3 — 102705 105682 108715
IPOTESI "' IPOTES ) 112156 117626 123308
" Dopo 1 anni  § 68326 75085 Dopo 10 anni 139767 153733 168942
 Dopo15anni ¥ [TSSCEMD 174175 200923 231466

Prestito vitalizio ipotecario su una casa del valore Prestito vitalizio ipotecario su una casa del valore

di 200 mila euro a tasso fisso a una persona di 65 anni.
Prestito nominale di 50 milaeuro,
somma realmente ottenuta 47.500*

20 CIIIEED |

IPOTESI

. 111624 128!

Prestito vitalizio ipotecario su una casa del valore

di 300 mila euro a tasso fisso a una persona di 70 anni.
Prestito nominale di 90 mila euro,

somma realmente ottenuta 87.000*

di 400 mila euro a tasso fisso a una persona di 75 anni.
Prestito nominale di 140 mila euro,
somma realmente ottenuta 136.500

TASSO
0 45%  55%
ll- TGP 159763 164394
IPOTESI [T 174465 182974
CILD 217416 239140
270940 312547

*al netto dei costi di istruttoria e costituzione dell'ipoteca
** ipotizzando che il debitore non restituisca mai la quota interessi

169113

191812

262799

360058
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La novita Gli incentivi fiscali per i giovani che vogliono comprare casa

Leasing o mutuo Chi vince
11 nuovo derby sotto il tetto

Finoa 34 mila euroin 20anni di bonus se si sceglie la locazione
finanziaria. | massimi vantaggi per chihamenodi 35 anni

DI GINO PAGLIUCA

1 mercato ha fatto la sua parte
perché sono scesi prezzi delle
case e i tassi dei mutui. Ades-
so tocca al Fisco dare una svol-
ta allimmobiliare. Il provvedimen-
to che ha suscitato il maggior inte-
resse della Legge di Stabilita &
l'abolizione della Tasi sull'abitazio-
ne principale, ma sono state varate
altre importanti novita per chi pos-
siede una casa e soprattutto per chi
la vuole comprare ed ¢ giovane.
Per gli under 35 ora il bonus mo-
bili & molto piu favorevole rispetto
a quello per i contribuenti piu an-
ziani, ma soprattutto ¢ stato iniro-
dotto un nuovo strumento per ac-
quisire la prima casa: il leasing. 11
meccanismo € quello che si applica
ad esempio alle auto (anticipo, ca-
noni comprensivi di capitale e inte-
ressi, rata finale di riscatto) ma con
due differenze sostanziali: le som-
me e le durate contrattuali sono
molto maggiori e ci sono forti age-
volazioni fiscali. I contribuenti con
meno di 35 anni e reddito imponi-
bile fino a 55 mila euro potranno
detrarre dall Irpef il 19% sui canoni
calcolati su un tetto di 8 mila euro
all'anno, inoltre sul maxi-canone di
riscatto un altro 19% su un tetto di
20 mila euro.
Limiti
Fermo restando il limite di red-
dito, le detrazioni si dimezzano se il
leasing é avvialo da un contribuen-
le con oltre 35 anni. Notevole il van-
laggio fiscale rispetto al mutuo che
permette di-detrarre il 19% su un
massimo di 4 mila euro all'anno,
calcolati perd non sull'intera rata
ma sulla sola quota interessi. Signi-
fica che un leasing a 20 anni con-
cesso a un giovane puo portare a un

vantaggio fiscale di ben 34.200 eu-
ro, mentre per un mutuo ¢ ben dif-
ficile arrivare a 10 mila. Sulla carta
a parita di tasso non c'e partita.

Ma sara proprio cosi? Dice Cor-
rado Piazzalunga, presidente di As-
silea, 'Associazione italiana tra le
societa di leasing: «La locazione fi-
nanziaria € strutturalmente piu co-
stosa del mutuo, ma presenta pero
alcuni vantaggi: ad esempio richie-
de il versamento di un anticipo ri-
dotto rispetto a quello del mutuo, e
questo per i giovani senza grandi
risparmi alle spalle é fondamenta-
le. Per quanto riguarda i tassi pen-
so che una piccola differenza ri-
spetto al mutuo ci sara, ma siccome
la gran parte delle societa di lea-
sing e di emanazione bancaria cre-
do anche che si creera all'interno
degli istituti una sana competizio-
ne tra le controllate specializzate
nel leasing e chi si occupa di credito
ipotecario, a tutto vantaggio dei
clienti».

Confronti

Per dare una prima risposta alla
questione abbiamo provato a con-
frontare l'acquisto di due case ri-
correndo al mutuo a tasso fisso e al
leasing, con le agevolazioni previste
per le persone sotto e oltre i 35 anni
e abbiamo ipotizzato che la piccola
differenza di tasso di cui parla il
presidente Assilea sia di mezzo
punto.

La prima abitazione ¢ un biloca-
le da 150 mila euro al mese per cui
si versano 30 mila euro di anticipo.
Con un mutuo al tasso del 3% si
spenderebbero in 20 anni, al netto
del vantaggio fiscale, poco piu di
184 mila euro. Con il leasing se ne
spendono 8.500 in meno se si ha di-
ritto alle agevolazioni under 35,
mentre un debitore piu anziano re-

gistrerebbe un bilancio negativo
per 8.500 euro. Per tutti e tre i pro-
fili abbiano anche considerato il ri-
sparmio reale che si consegue ri-
spetto all’affitto. Con il leasing age-
volato in venti anni si spende meno
di quanto si sarebbe pagato in loca-
zione, con una differenza fonda-
mentale: dopo il riscatto dell'im-
mobile lo si possiede mentre an-
dando in affitto si disporrebbe solo
della somma dell'anticipo e degli
interessi (al momento assai magri)
che questo potrebbe fruttare.
Spazi maggiori

Nella seconda simulazione, su
una casa da 200 mila euro, il lea-
sing per un under 35 vince sul mu-
tuo ma di minor misura, solo 3 mi-
la euro, mentre il bilancio per un
locatario piu anziano sarebbe ne-
gativo per 14 mila euro. Dando per
scontato che il ricorso al leasing per
gli over 35 sara limitato, Assilea ha
fatto una stima sul bacino di utenza
del leasing abitativo. Riprende
Piazzalunga: «Il target potenziale &
di 200 mila giovani. Sul mercato le
prime proposte arriveranno nelle
prossime settimane, appena chiari-
ti alcuni dettagli della normativa».

Tra questi ce il valore su cui cal-
colare le imposte di acquisto. L'abi-
tazione viene comprata dalla socie-
ta dileasing, che paga, in caso di ac-
quisto da privato, I'1,5% di imposta
di registro. Un conto pero é se I'im-
posta viene applicata sul prezzo re-
ale della casa un altro se si puo cal-
colare sul valore cataslale, come
nelle compravendite normali. E ve-
ro che I'imposta & a carico della so-
cieta di leasing, ma poi viene rispal-
mata sui canoni. La forbice di tasso
rispetto al mutuo dipende anche da
questioni come quesla.

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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Faccia a faccia
il confronto tra I'acquisto della casa con il nuovo leasing
~econ il classico mutuo

Bilocale da 150 mila euro, in locazione costerebbe
700 euro al mese, 'acquirente dispone di 30 mila euro
in contanti, per il leasing versa un canone finale
di riscatto di 30 mila euro.
Siipotizzano mutuo al tasso del 3% e leasing al 3,5%
Acquisto Acquisto
Acquisto g con leasing con leasing

_ con personameno | persona pitt
il mutuo di 35 anni di 35 anni

RS
D Soeiege i rammaments
 Sorma o
R
T
T T
s e romimie §
e Compreso vantaggioTcair
e

Spese legate al finanziamento

Trilocale da 200 mila euro, Canone finale

in locazione costerebbe ° '
800 euro al mese,

'acquirente dispone Spesa mtale nol
di 60mila euro in contanti,
ot ydrslao SRR Spesa (compreso vantaggio fiscale)

finale di/ mﬂlmmm Canoni di locazione risparmiati
e cmmwmmmlmmnmn

| pro ei contro del Ieasmgabrtatwo .
RRLSRRE ERR

Leasing contro mutuo
per l'acquisto della prima casa: caratteristiche a confronto

LEASING ]

i notarili e imposte

Pratiche al
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Dai mobili alllva:
gli altri sconti
sugli immobili

I. a legge di Stabilita prevede
oltre a quelli per il leasing
anche altri incentivi all'acqui-
sto della casa. Il pit rilevante &
la possibilita per chi compra
un‘abitazione non di lusso dal
costruttore di avere il rimborso
di meta dell’lva, a condizione
che l'immobile sia di classe
energetica A+, A o B (in pratica
tutte le case costruite negli ul-
timi anni). Il meccanismo del
bonus é analogo a quello per la
ristrutturazione: una detrazio-
ne Irpef per 10 anni. Chi ha pa-
gato 10 mila euro di lva ad
esempio potra avere uno scon-
to fiscale di 500 euro all'anno.

Il mercato della permuta &
incentivato dalla possibilita,
per chi possiede gia un‘abita-
zione e la vuole vendere per
acquistarne un’altra, di non
perdere le agevolazioni prima
casa purché venda l'immobile
gia in possesso entro un anno
dall'acquisto della nuova abi-
tazione. Con le regole prece-
denti bisognava «liberarsi»
della casa vecchia prima del
rogito per quella nuova. Stan-
do alla lettera della legge di
Stabilita l'agevolazione si ap-
plica sull'imposta di registro
proporzionale e le case nuove
(che scontano invece ['lva) sa-
rebbero escluse. Con tutta evi-
denza & un errore di scrittura e
si attende un chiarimento dal
ministero dell’Economia (nella
foto il ministro Pier Carlo Pa-
doan) con cui si precisi che la
norma vale anche per gli im-
mobili soggetti a lva.

Infine per gli under 35 & N _
stato istituito un particolare S 2l
bonus mobili: si potra scaricare, N
sempre con il meccanismo del- % diventala pensione discor
la detrazione Irpef decennale, il
50% della spesa sostenuta fi-
no a 16mila euro (invece di
10.000) e senza l'obbligo di
ristrutturare contestualmente
l'immobile, come invece & pre-
visto per il bonus «standard.

G.PA.

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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Scuole, pronto il Dm Ambiente con 252
milioni per I'efficienza energetica

Massimo Frontera

Il ministero delllAmbiente «ha gia predisposto uno schema di decreto ministeriale per la
riprogrammazione delle risorse residue pari a circa 252.000.000 euro». Si legge nella risposta
del ministero dell'Ambiente a una interrogazione alla Camera (5-07545) della deputata Pd
Raffaella Mariani (prima firmataria) che prende le mosse dal bilancio dell'utilizzo del fondo
Kyoto. Il governo aveva infatti destinato l'intera provvista residua del fondo (che viene gestito da
Cdp) al sostegno di interventi di miglioramento energetico delle scuole. Peccato che su oltre 300
milioni di euro disponibili erano arrivate richieste per 110 milioni, cifra poi ulteriormente
ridimensionata dopo l'istruttoria delle domande.

Fondo Kyoto scuole: su 350 milioni disponibili, richieste solo per 98 milioni

Nella sua risposta, il ministero dell'Ambiente fornisce i numeri esatti dell'operazione,
specificando che «il bando per la riqualificazione energetica degli edifici scolastici prevedeva la
disponibilita di euro 350.000.000 a valere sul Fondo Kyoto e che sono pervenute domande per
un importo complessivo di circa 98 milioni di euro».

E sempre il ministero dell'Ambiente a indicare gli elementi che hanno ostacolato il ricorso alla
misura. A partire dalla «difficolta a predisporre la diagnosi energetica, che la legge prevede
come requisito essenziale per 1'accesso al finanziamento». Inoltre: «i tempi per la presentazione
della domanda previsti dal bando, stabiliti in novanta giorni dalla pubblicazione del bando
medesimo, si sono rivelati troppo ristretti anche in considerazione della documentazione
tecnica da predisporre; il requisito del miglioramento minimo di due classi energetiche quale
obiettivo di efficientamento minimo da conseguire considerato, in alcuni casi, troppo elevato; i
vincoli finanziari e i limiti relativi all'indebitamento».

Il ministero dell'’Ambiente: sara ampliato I'accesso al fondo Kyoto

«Per superare queste criticita e procedere alla riprogrammazione delle risorse residue per le
medesime finalita di efficientamento energetico degli edifici scolastici, € gia stato avviato un
confronto anche con I'Enea per valutare la possibilita di supportare gli Enti locali nella
predisposizione della diagnosi energetica. In prospettiva futura - informa sempre il ministero
dell'Ambiente - e priorita del Governo mettere a punto l'ampliamento della platea degli edifici
oggetto di interventi di efficientamento energetico attraverso le risorse del Fondo rotativo di
Kyoto, in modo da consentire l'accesso ai finanziamenti anche agli immobili comunali di diversa
destinazione, quali ad esempio palestre ed impianti sportivi».

Edilizia scolastica, Ance e governo: oltre 46mila occupati nei cantieri
A parte il parziale flop del fondo Kyoto, gli investimenti nell'edilizia scolastica sono

http://www.ediliziaeterritorio.ilsole24ore.com/print/AChLazJC/0 01/02/2016
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complessivamente massicci e, soprattutto stanno dando risultati. A dirlo &€ un'analisi condotta
dal centro studi dell'Ance insieme alla struttura di missione sull'edilizia scolastica della
presidenza del Consiglio.

I vari programmi di edilizia scolastica - tra quelli gia avviati e quelli da avviare - si traducono in
46mila addetti nei cantieri, che salgono a 7imila considerando anche l'indotto. E questo grazie a
un investimento complessivo di 4,4 miliardi.

I progetti in corso, stando alle stime dell'Ance, € «di oltre 2omila lavoratori. Una cifra che
potrebbe raddoppiare nel 2016 anche grazie all'operazione Decreto Mutui Bei - i cui interventi
saranno appaltati entro la fine di febbraio - che da sola puo produrre un incremento di quasi
10.000 impiegati nel settore dell'edilizia». «A questi - aggiunge la nota Ance-Presidenza del
Consiglio - vanno aggiunti gli oltre 24 mila posti derivanti dall'indotto della lunga filiera delle
costruzioni, per un totale complessivo di oltre 71 mila occupati».

SCARICA IL TESTO - TUTTI GLI OCCUPATI NEI CANTIERI DELLE SCUOLE

Galimberti: Ie scuole sono un volano di ripresa economica

«Questa e la dimostrazione - afferma la responsabile della struttura di missione di Palazzo
Chigi, Laura Galimberti - che i finanziamenti statali per l'edilizia scolastica, non solo
contribuiscono a risanare un patrimonio immobiliare prezioso per il futuro del Paese, ma sono
anche volano per la ripresa economica e la crescita occupazionale», dichiara Laura Galimberti,
coordinatrice della Struttura di Missione di Palazzo Chigi.

De Albertis: risultati ottenuti grazie all'impegno del governo

«Grazie all'impegno del Governo, attraverso la struttura di missione per l'edilizia scolastica e il
Miur, € stato possibile raggiungere risultati importanti, impensabili ancora due anni fa, in
materia di messa in sicurezza degli edifici scolastici. Possiamo ora puntare piu in alto, mettendo
la riqualificazione del patrimonio scolastico al centro dei piani di sviluppo del territorio, affinché
siano improntati a criteri di ammodernamento e messa in efficienza dei nostri spazi urbani»,
sottolinea il Presidente Ance, Claudio De Albertis.

P.I. 00777910159 - Copyright Il Sole 24 Ore - All rights reserved
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Maledetto mattone

» BARBARA CATALDI
regali alle banche non
finiscono mai. L'ultimo
dono infiocchettato da
Renzi &c. e spacciatoin
Legge diStabilita per u-
n'agevolazionefiscaleabene-
ficio delle giovani coppie si
chiama Leasing immobiliare.
Sulla carta si tratta della pos-
sibilita di acquistare l'abita-
zione principale, in alternati-
vaalmutuo, direttamente da-
gli istituti di credito alla fine
di un "leasing operativo”: gli
affittuari, futuri proprietari,
pagano per X anni ogni mese
un canone di locazione pre-
stabilito, interessi inclusi,
con la facolta di riscattare il
bene alla fine del contratto. E
fin qui nulla di nuovo, visto
che questoprodottofinanzia-
rio per privati e partite Iva e-
siste gia da 10 anni. La diffe-
renza rispetto al passato ¢ il
vantaggio fiscale stabilito dal
Governo periprossimi 5 anni
abeneficio dichiein cercadi
primacasa,eincoppia,hame-
no di 35 anni e un reddito in-
feriore ai 55.000 euro. A que-
ste persone il Fisco da la pos-
sibilita di scaricare ai fini Ir-
pef il 19% dei canoni per un
massimo di 8.000 euro all'an-
no, cioe concede una detra-
zione di 1.520 euro annui; il
doppio di quanto oggi la stes-

L'aumento dei prestiti alle famiglie
per I'acquisto di immobili nel 2015
C’é unvantaggio fiscale: e possibile detrarre il doppio

rispetto al contratto daffitto. Ma chi e stato assunto
col Jobs Act non ha sufficienti garanzie per gli istituti

Leasing abitativo, I'ultimo
regalo di Renzi alle banche

La formula appena introdotta agevola molto di piti gli istituti rispetto al mutuo classico

sa persona riuscirebbe a de-
trarre dalla spesa del mutuo
primacasa.Unbell'incentivo,
oltre alla possibilita di porta-
re in detrazione anche il ri-
scatto (fino a 20.000 euro)
con uno sconto di altri 3.800
euro una tantum, Per tutti gli
altri, i bonus sono dimezzati.

TUTTO BENE, allora? Mica
tanto. Il vantaggio fiscale di
750euroall’annoinpilirispet-
to a un mutuatario, l'under 35
con leasing rischia di pagarlo
caro. L'immagine romantica
dell’agente di banca che ti ac-
compagna a scegliere la casa
deituoisogni,lacompraperte
epoitel'affittaaun prezzoac-
cettabile in attesa che tu deci-
da se acquistarla davvero o
cambiare progetto di vita, ov-
viamente e solo un sogno. In-
nanzitutto, la casa si deve sce-
glieretraquelle chesonogiadi
proprietadellabancaacuicisi

rivolge. Tuttigliistitutidi cre-
dito, infatti, si stanno riorga-
nizzando per creare uffici de-
dicati proprio all’attivita im-
mobiliare. Il patrimonio nelle
loro mani dopo gli anni della
crisi & immenso: case di chi
non € riuscito a pagare il mu-
tuo, edifici di aziende esposte
finanziariamente, cantieri
mai chiusi da costruttori spa-
riti, beni disocieta immobilia-
ri fallite. Come trasformare
migliaia di abitazioni, anche

da finire o solo progettate, in
liquidita? Affittandole a con-
dizioni vantaggiose. Per la
banca ovviamente.

Cosi succede che, se non
riuscite pilia pagare ocambia-
te idea e non volete pitt acqui-
stare casa, i canoni versati
comprensivi di interessi, e
quindi molto piti elevati di un
affitto, rischiate di non averli
indietro. Vi verra restituito
qualcosasoloquandolostesso
immobile sara venduto o dato
inleasing a qualcun’altro. E se
nel frattempo la casa avesse
perso valore e rendesse meno
alla banca? La differenza do-
vete mettercela voi.

Non solo. Nel caso in cui
non riusciste pitt a pagare,
passati anche i dodici mesi di
sospensione del canone con-
cessi per una solavoltanel ca-
sodiperdita del lavoro, sarete
sfrattati come qualunque in-
quilino moroso. Mentre oggi
permandare viaun proprieta-
rio di casa che non paga pitil
mutuo c¢i vogliono 10-15 anni.
IL LEASING abitativo dovreb-
bealmenoavereilvantaggiodi
coprire i1 100% del costo del-
I'abitazione, a differenza del
mutuo che in genere finanzia
fino all’'80% dellaspesa. Mase
si vanno a guardare le propo-
stedicontrattoattualmentein
circolazione, per attivarlo bi-
sogna pagare subito, oltre alle
spese di istruttoria, dal 10 al

30% dell’'operazione finan-
ziaria, cioé il valore della casa
e gli interessi. Quindi alla fine
per attivarlo bisogna sempre
avere a disposizione una di-
screta cifra. Il leasing, pero,
permette diinserirenel valore
del bene da finanziare anche
l'arredamento cheverra paga-
to conil canone e detratto con

lestessemodalita. Vero. Mafi-
nira col far

lievitare la ci-

fradaversare

all'inizioeso-

prattutto, nel

caso in cui la

casa non si

comprasse

piu, anche

letto e cucina

dovrebbero
esserelasciatiallabanca. E co-
mungque in caso di acquisto
della prima casa il bonus mo-
biliesiste gia. Meglioandarse-
lo a studiare.

Forse il leasing ha una pla-
tea pittampia del mutuo? Par-
rebbe dino. Le condizioni per
concedere un leasing abitati-
vo sono identiche a quelle ne-
cessarie per erogare un miu-
tuo. L'affittuario deve essere
in possesso di un contratto a
tempo indeterminato vecchio
stile. Chi & stato assunto conil
jobs act renziano, infatti, nei
primi tre anni di attivita lavo-
rativa non fornisce garanzie
sufficienti alla banca, perché
potrebbe es-

Ritaglio

stampa ad uso esclusivo

del

destinatario, non

riproducibile.

Pag. 14




Data 01-02-2016
Pagina 1 8
Foglio 2 f 2
sere licenzia- 2vereunrea- del proprio stipendio. nonsideve affrontare il rogito
to da un mo- dito conside- Gliunicivantaggicheresta- all'inizio ma solo alla fine, per
mento all'al- revole e di- no, alla fine, sono il fatto che un passaggio di proprieta dal
tro. Non 50}110- mostrare di poter pagare 10D si devono pagare tasse di valore moltobasso. Fatevidue
Deve anche . : iets i i i
€ canonemensile conunterzo Proprietasullimmobile e che conti.
© RIPRODUZIONE RISERVATA

| ——
s Se non riuscite pill
; a pagare o cambiate
idea, i canoni versati

lgty rischiate di non
(i averli indietro

Quanto Si pu(‘) SCariCare, ai flnl ...............................
Irpef, con il leasing. Il massimo
pero sono 8.000 euro |'anno

10-30%

Del valore della casa pil gli
interessi: quanto bisogna
pagare per attivare il
contratto. A questa cifra vanno
sommate le spese di
istruttoria

35 anni

Il limite di eta per poter
usufruire del leasing. Altro
limite & un reddito inferiore ai
55 mila euro

q itativi
fIregalo di Renzi alle banche
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1l dato sulle istanze di finanziamento é il migliore dal 2008: segnale di normalizzazione

Le imprese chiedono credito
Nel quarto trimestre 2015 domande in su dell’8,1%

Pagina a cura
pI Luici DELL’OLIO

1 ritorno alla situazione
pre-crisi richiedera anco-
ra tempo, ma dal settore
dell’economia reale piu
che da quello finanziario (ba-
sti pensare alle turbolenze
delle Borse nelle ultime setti-
mane) continuano ad arrivare
segnali incoraggianti. L'ulti-
mo riguarda la domanda di
credito, che nel corso del 2015
e cresciuta al ritmo del 4,5%
rispetto all’anno precedente.
Non un dato strabiliante, ma
comunque il segnale del ritor-
no a un moderato ottimismo,
che per gli operatori economi-
ci significa in primo luogo la
ripresa degli investimenti.

Al picco dal 2008. Secon-
do quanto rilevato da Euri-
sc, il sistema di informazioni
creditizie messo a punto da
Cri, le domande di finanzia-
mento presentate nel corso
del quarto trimestre 2015
dalle aziende italiane han-
no fatto segnare un aumento
del +8,1% (dato ponderato
sul numero di giorni lavo-
rativi) rispetto allo stesso
periodo del 2014, raggiun-
gendo cosi il picco del pro-
gresso dal 2008 in avanti.
Segno che, dopo sette anni,
il sistema economico del Pa-
ese si sta avviando verso la
normalizzazione.

Proprio l'accelerazione
negli ultimi tre mesi dello
scorso anno (il ritmo & qua-
si doppio rispetto alla media
annuale del +4,5%) lascia
ben sperare nel prosegui-
mento di questo trend an-
che nel corso del 2016. Che

dovrebbe beneficiare anche
della spinta proveniente
dal super-ammortamento
del 140% sui beni strumen-
tali nuovi. In

sostanza, se il

costo d’acquisto

e di 100, 1a som-

ma deducibile ai

fini dell’ammor-

tamento fiscale

sard pari a 140.

Entrando mag-
giormente nel

dettaglio, le so-

cietd hanno fat-

to segnare nel

2015 un +7,9%

(+8,4% la perfor-

mance dell’ulti-

mo trimestre

dell’anno), men-

tre le imprese
individuali si

sono fermate a

un seppur po-

sitivo +3,3%

(+7,6% negli ultimi tre mesi
del 2015).

Dialogo con le banche da
riattivare. Per altro, analisi
di Crif relativa allintero 2015
evidenzia un incremento si-
gnificativo anche nel confron-
to con le rilevazioni di tutti gli
anni precedenti, a conferma
del fatto che le imprese ita-
liane non hanno mai smesso
di rivolgersi agli istituti di
credito.

Piuttosto, quella che & cam-
biata nel corso degli ultimi
anni & stata
la finalita
per le quali i
finanziamen-
ti sono stati
richiesti: in
primis per so-
stenere latti-

vita corrente

durante gli

anni piu duri

della crisi, sempre piu fre-

quentemente per sostenere

gli investimenti e lo sviluppo

del business negli ultimi pe-

riodi di osservazione.
«’andamento delle ri-

chieste di finanziamento

rappresenta un indicatore

fondamentale per tastare
il polso in modo tempesti-
vo alle imprese», spiega
Simone Capecchi, direttore
predictive information so-
lutions di Crif. «Nell’anno
appena concluso, dopo un
primo trimestre all'insegna
della prudenza, si & assisti-
to a una progressiva acce-
lerazione della domanda di
finanziamento da parte del-
le imprese italiane, che ha
visto I’anno chiudersi con
un trimestre da record, che
fornisce un’ulteriore confer-
ma del sostanziale miglio-
ramento della fiducia delle
imprese».

Segnali di allentamen-
to del credit crunch. La
crescita della domanda di
finanziamento non sta co-
munque a significare che il
dialogo tra aziende e istituti
di credito & tornato di colpo
a percorrere i sentieri della
normalita. Infatti i criteri
di concessione del credito
restano ancora rigidi, per
quanto in fase di allenta-
mento rispetto al passato.

L’ultima rilevazione
dell’Abi segnala che a di-
cembre il totale dei finanzia-
menti in essere a famiglie e
imprese ha evidenziato una
crescita dello 0,5% rispetto a

12 mesi prima, che indica una
ripresa lenta, ma pur sempre
la conferma del segnale posi-
tivo dopo il +0,8% registrato
a novembre. «Questo dato di
fine 2015 per i prestiti ban-
cari a famiglie e imprese &
il miglior risultato da aprile
2012», ricorda I’Associazione
banecaria italiana.

Segnali di allentamento
del credit crunch vengono
rilevati anche da Confeser-
centi. In questo caso I'ultimo
consuntivo disponibile & re-
lativo a novembre, che si &
chiuso con prestiti vivi per
165,4 miliardi di euro, in cre-
scita dello 0,2% nel confronto
anno su anno. Ma la ripresa
non riguarda tutti: la dina-
mica per le imprese con oltre
i cinque dipendenti & positi-
va (+0,6% annuo), mentre il
totale dei prestiti vivi per le
realta piu piccole & negativo
(-2,1% annuo).

La convinzione diffusa tra
gli analisti & che una ripre-
sa a ritmo accelerato potra
avvenire solo con un alleg-
gerimento del problema
riguardante le sofferenze
bancarie, prestiti cioe con-
cessi dagli istituti di credito
a famiglie e imprese e che
ora faticano a essere ripa-
gati dopo la lunga stagione
della crisi che ha causato un
crollo del pil di poco inferiore
al 10%. Attualmente le sof-
ferenze si aggirano intorno
ai 200 miliardi di euro e per
assistere a un calo sensibile
cl vorranno anni. Intanto un
sollievo potrebbe arrivare dal
via libera europeo al progetto
di bad bank, che definisce un
meccanismo utile a smaltire
i crediti di difficile esigibilita
attraverso la creazione di vei-
coli finanziari ad hoc.
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Cresce Ui zmporto

Dall’'ultimo aggiornamento del Barome-
tro Crif emerge anche un altro dato si-
gnificativo, rappresentato dall’ulteriore
consolidamento dell’importo medio dei
finanziamenti richiesti.

Nei 12 mesi dell’anno appena concluso,
infatti, Pimporto medio si & attestato a
72.805 euro contro i 69.478 euro del 2014
(+4,8%).

E il dato relativo al solo quarto trimestre
& anche migliore, con una media d 75.026
euro richiesti.

Anche in questo caso lo scenario non &
uniforme: le scorso anno le ditte indivi-

medw richiesto

duali hanno agito con grande prudenza,
un importo medio dei finanziamenti ri-
chiesti di 33.723 euro, in lieve contra-
zione (-1,4%) rispetto ai 34.217 euro del
2014, mentre le societa di capitali hanno
registrato un rmparto medio in crescita,
con 99.294 euro rispetto ai 93 861 euro
del 2014 (+5,8%).

Relativamente alla distribuzione delle
richieste per classi di importo, vi & stata
una contrazione di 1,3 punti percentuali
per la fascia di finanziamenti inferiori ai
5 mila euro, che continua a detenere la
guota prevalente con circa un terzo del
totale (il 32,56%, per la precisione), in vir-
tu del wsa pmnonaemnte delle domande
: ate da imprese di piccola dimen-

somplesso, poco meno della

chieste (11 42,2% del totale)
‘presenta un importo inferiore ai 10mila
euro. Per le ditte individuali I'incidenza
di questa fascia di importo ¢ risultata pari
al 49,3% del totale mentre per le societa

di capitale & stata del 37,4%. 4

La convinzione dif-
fusa tra gli analisti
é che una ripresa a
ritmo accelerato po-
tra avvenire solo con
un alleggerimento
del problema riguar-
dante le sofferenze
bancarie

Ee : i
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Gli investitori straniert, a cominciare dai fondi sovrani, puntano sul Belpaese per i loro investimenti

Il mattone torna a far gola

DI RoBERTO MILIACCA

e il buon giorno si vede dal mattino...

Allora anche il settore del real estate
potrebbe godere di buona salute nel 2016.
Gli investitori internazionali, a comin-
ciare dai fondi sovrani, hanno puntato
da tempo i loro mirini sull’Italia. Pochi
giorni fa, solo per fare un esempio, il fondo
sovrano dell’Azerbaigian Sofaz ha annun-
ciato che comprera per 97 milioni di euro
Palazzo Turati, edificio storico in centro
a Milano affittato alla Camera di com-
mercio. Si tratterebbe della terza grande
mossa di un fondo sovrano sugli immobili
a Milano in poco tempo, dopo la torre Inps
acquistata da Abu Dhabi e il palazzo in
Piazza San Fedele andato al fondo del Qa-
tar. Ma non é Uultima partita che ha visto
coinvolti investitori stranieri. A fine 2015
il gruppo cinese New World China Land,
che controlla la catena di lusso Rosewood
Hotel, ha siglato una lettera d’intenti con
Residenziale Immobiliare 2004 (parteci-
pata al 75% da Cdp Immobiliare di Cassa
depositi e Prestiti e al 25% dalla Finprema
del gruppo Frattini) per trasformare la
storica sede del Poligrafico, nel quartie-
re Parioli di Roma, in un albergo extra
lusso (200 camere, un centro congressi, ri-
storanti, piscina, spa assieme a circa 60
residenze private sfruttando 30 mila metri
quadrati dello storico Palazzo). Insomma,
il patrimonio immobiliare italiano fa gola
agli stranieri, e le condizioni economiche
(bassi tassi di interesse, euro debole ecc.),
come spiegano ad Affari Legali gli avvocati
specialisti del settore, sono favorevoli per
far segnare un segno positivo al 2016.
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Le novita introdotte dalla legge di Stabilita 2016. Effetto retroattivo per il favor rei

Fisco sul mattone, sanzioni soft

Per ritardi e omissioni Imu-Tasi dimezzato il quantum

Pagina a cura
DI SERGIO TROVATO

contribuenti che non han-
no pagato, in tutto o in
parte, il saldo Imu e Tasi
0 lo hanno versato in ri-
tardo possono regolarizzare le
violazioni pagando una mini
sanzione dell’1,66% entro il
prossimo 15 marzo. Per le
sanatorie effettuate entro 90
giorni dalla scadenza, infatti,
la legge di riforma delle san-
zioni tributarie ha dimezzato

il quantum dovuto a titolo di,

penalita.

Non & piu possibile avva-
lersi del ravvedimento sprint
entro 14 giorni dalla commis-
sione della violazione, fruen-
do di una sanzione ridotta
allo 0,1% per ogni giorno di
ritardo (1/10 della sanzione
base), né del ravvedimento
breve, entro 30 giorni dalla
commissione della violazione,
pagando una sanzione ridot-
ta all’1,5% (1/10 del 15%), ma
gli interessati hanno ancora
la chance di condonare le vio-
lazioni di omesso, parziale o
tardivo versamento di Imu e
Tasi entro 90 giorni da quan-
do sono state commesse, con
la sanzione ridotta all’1,66%
(1/9 del 15%). Considerato
che il pagamento del saldo
doveva essere effettuato dai
titolari di immobili soggetti
al prelievo (fabbricati, aree
edificabili, terreni, questi ul-
timi solo per I'Imu) entro lo
scorso 16 dicembre, per fruire
dell’abbattimento della san-
zione i contribuenti devono
sanare le irregolarita entro
il 15 marzo. Tuttavia, in al-
ternativa, possono avvalersi
del ravvedimento lungo entro

un anno, ma con una sanzione
piu salata, dovuta nella misu-
ra del 3,75% (1/8 del 30%).

Quest’ultima sanzione &
l'unica a non essere stata ri-
dotta dalla legge di riforma
rispetto al passato.

Va ricordato che gia con
la legge di Stabilita 2015
(190/2014) erano state am-
pliate le fattispecie di con-
dono per i tributi locali. In
effetti proprio a partire dal
2015, oltre al ravvedimento
veloce (30 giorni) e lungo (un
anno), il legislatore ha dato
al contribuente la possibilita
di regolarizzare le violazioni
di omesso, tardivo o parziale
versamento del tributo en-
tro 90 giorni dall’omissione
o dall’errore pagando una
sanzione ridotta a 1/9 del
minimo.

Larticolo 1, comma 637,
della legge di Stabilita 2015
non ha limitato questa fat-
tispecie di ravvedimento,
a differenza delle altre, ai
soli tributi amministrati
dall’Agenzia delle entra-
te. La norma ha inserito la
lettera a-bis) al comma 1
dell’articolo 13 del decreto
legislativo 472/1997, conce-

dendo maggiori possibilita
agli interessati di sanare le
violazioni commesse, anche
se incidenti sulla determi-
nazione o sul pagamento del
tributo, versando una sanzio-
ne ridotta a 1/9 del minimo
(30%) qualora il contribuente
si ravveda entro il termine
di 90 giorni dalla commis-
sione della violazione, ferme
restando le altre forme di
condono gia previste dalla
legge.

Le nuove sanzioni. La

nuova disciplina contenu-
ta nel decreto legislativo
158/2015 ha invece delineato
un quadro delle mini sanzioni,
applicabili in seguito al rav-
vedimento, diverso rispetto al
passato. In particolare, entro
14 giorni dalla commissione
della violazione gli interessati
possono fruire di una sanzio-
ne ridotta allo 0,1% per ogni
giorno di ritardo (1/10 della
sanzione base). In alterna-
tiva, hanno la possibilita di
avvalersi del ravvedimento
breve, entro 30 giorni dalla
commissione della violazio-

ne, pagando una sanzione
ridotta all’1,5% (1/10 del
15%). Si pud poi sanare la
violazione entro 90 giorni
da quando e stata commes-
sa, con la sanzione ridotta
all’1,66% (1/9 del 15%). Infi-
ne, come in passato, 'ultima
chance & rappresentata dal
ravvedimento lungo, entro
un anno dalla violazione,
ma la misura della sanzio-
ne si innalza al 3,75% (1/8
del 30%) .

Favor rei. Va posto in ri-
lievo che, in virtu del prin-
cipio del favor rei, le nuove
sanzioni ridotte si applicano
non solo alle violazioni com-
messe dal 2016, ma anche
a quelle commesse prima
dell’entrata in vigore della
riforma. Per esempio, ci si
pud ravvedere nei vari tempi
stabiliti dalla legge fruendo
del dimezzamento delle san-
zioni anche per gli omessi,
parziali o tardivi versamenti
del saldo Imu e Tasi 2015, la
cui scadenza era fissata per
lo scorso 16 dicembre. Tra
I’altro, le nuove disposizioni

piu favorevoli, producono ef-
fetti anche per le violazioni
gia contestate con gli atti di
accertamento che non siano
ancora divenuti definitivi.

Gli adempimenti. Per sa-
nare le irregolarita I'adem-
pimento puo essere effettua-
to anche in momenti diversi.
Cio che conta & che I'ultimo
versamento avvenga entro
il termine stabilito ex lege.
Considerato che le scadenze
sono diverse (14 giorni, 30
giorni, 90 giorni o 1 anno),
per stabilire quale sanzione
va pagata fa fede la data
dell’ultimo versamento. Fer-
mo restando che solo 'adem-
pimento spontaneo, prima
che le violazioni vengano
accertate dal comune, evita
di incorrere nella sanzione
edittale del 30% e di pagare
interessi maggiorati fino a 3
punti percentuali rispetto al
tasso legale, eventualmente
deliberati con regolamento
comunale. Del resto, la sa-
natoria richiede che oltre
alla sanzione venga pagato
anche il tributo dovuto con
i relativi interessi legali. A
partire dal 2016 il saggio
degli interessi legali & sta-
to ridotto allo 0,2%. Quindi,
sara ancora piu conveniente
pentirsi. Gli interessi matu-
rano giorno per giorno e si
calcolano in base al princi-
pio del pro rata temporis,
vale a dire tenendo conto dei
tassi in vigore nei diversi pe-
riodi d’imposta. Per esempio
per il 2015, come stabilito dal
decreto del ministero dell’eco-
nomia e delle finanze dell’1l
dicembre 2014, il saggio degli
interessi legali & stato fissato
nella misura dello 0,5%.

— ©Riproduzione riservata—{i
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Ravvedimento veloce, entro 14 giorni dalla commissione della violézione:
sanzione ridotta allo 0,1% per ogni giorno di ritardo (1/10 della sanzione base)

Ravvedimento breve, entro 30 giorni dalla commissione della violazione:
sanzione ridotta all’1,5% (1/10 del 15%)

Ravvedimento intermedio, entro 90 giorni dalla commissione della violazione:
sanzione ridotta all’1,66% (1/9 del 15%)

Ravvedimento lungo, entro un anno dalla commissione della violazione:
sanzione dovuta nella misura del 3,75% (1/8 del 30%)

Il ravvedimento si perfeziona con il pagamento per intero di tributo, sanzione
ridotta e interessi

La sanatoria @ ammessa prima che le violazioni di omesso, parziale o tardivo

versamento del tributo vengano accertate dal comune
Il tasso d'interesse legale dovuto dal 2016 & pari allo 0,2% annuo
Gli interessi maturano giorno per giorno

v

Riduzioni estese a tutti i tributi locali

La riduzione delle sanzioni prevista dal-
la legge di riforma (decreto legislativo
158/2015) si applica anche alle violazioni
commesse in materia di tributi locali. Da
quest’anno, infatti, sono state dimezzate
le sanzioni anche per le violazioni com-
messe dai contribuenti per Imu, Tasi, Tari
e, in generale, per tutti gli altri tnbutl
amministrati dagli enti locali. Le penalita,
poi, possono essere ulteriormente ridotte
se i contribuenti provvedono alla regola-
rizzazione spontanea nei tempi previsti
dalla legge. Le nuove sanzioni si applica-
no non solo alle violazioni commesse dal
2016, ma anche a quelle commesse negli
anni precedentl.

Com’¢ noto la legge di Stabilita 2016

. (208/2015) ha anticipato 'entrata in

vigore della riforma del sistema sanzio-
natorio rinviata in un primo momerito al
2017. Larticolo 1, comma 133, della sud-
detta legge, invece, ha disposto la decor-
renza a partire dal 1° gennaio 2016 delle
norme contenute nel decreto legislativo
158/2015. In particolare, con le modifiche
apportate al sistema sanzionatorio sono
state dimezzate le penalita per i ritardi
nei versamenti di imposte e tasse non
superiori a 90 giorni, con I’abbattimen-
to alla meta della sanzione ordinaria del
30% prevista dall’articolo 13 del decreto
legislativo 471/1997. Inoltre, per i paga-
menti effettuati entro 14 giorni dalla sca-
denza si ha I'ulteriore beneficio di pagare,
in caso di accertamento della violazione,
solo I’1% per ogni giorno di ritardo. )
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Le novita contenute nel decreto dello sviluppo economico firmato dal ministro Guidi

Conto termico, iter piu snello

Stop a iscrizione ai registri dei climatizzatori invernali

Pagina a cura
p1 CINziA DE STEFANIS

rocedura semplifica-

ta per accedere agli

incentivi del conto

termico (agevolazio-
ni per migliorare I'efficienza
energetica degli edifici). Nuo-
ve modalita di erogazione ed
estensione della misura.an-
che agli impianti di potenza
piu elevata. A disposizione ci
sono 900 milioni di euro an-
nui, di cui 700 per i privati e
imprese e 200 per la pubbli-
ca amministrazione. I termini
per 'erogazione dell'incentivo
vengono dimezzati, passando
da 180 giorni a 90. Sono le
novita contenute nel decreto
MiSe di aggiornamento del
conto termico che ha ricevuto
il via libera dalla conferenza
unificata del 20 gennaio 2015
e il 27 gennaio ha ricevuto la
firma del ministro dello svi-
luppo economico Federica
Guidi.

Interventi ammessi. Al
bonus del 40% per i lavori
di isolamento termico, so-
stituzione degli impianti di
riscaldamento e sostituzione
delle chiusure trasparenti, si
affiancheranno gli incentivi
(pari al 65%) per la trasfor-
mazione in «edificio a energia
quasi zero», la sostituzione
dei sistemi di illuminazione
e l'installazione di tecnologie
di building automation.

Saranno incentivabili gli in-

terventi di isolamento termico
di superfici opache delimitanti
il volume climatizzato, di sosti-
tuzione di chiusure trasparenti
comprensive di infissi delimi-
tanti il volume climatizzato,
di sostituzione di impianti di
climatizzazione invernale esi-
stenti con impianti utilizzanti
generatori di calore a conden-
sazione e di installazione di
sistemi di schermatura e/o
ombreggiamento di chiusure
trasparenti con esposizione
di Est-sud-est a Ovest, fissi o
mobili non trasportabili.

Oltre a questi interventi il
nuovo decreto aggiunge la tra-
sformazione in «edifici a ener-
gia quasi zero», la sostituzione
dei sistemi per I'illuminazione
con dispositivi efficienti e I'in-
stallazione di tecnologie di
gestione e controllo automa-
tico degli impianti termici ed
elettrici degli edifici (building
automation), di sistemi di ter-
moregolazione e contabilizza-
zione del calore.

Tra gli interventi di piccole
dimensioni sono incentivabili:

- 1a sostituzione di impianti
di climatizzazione invernale
esistenti con impianti di cli-
matizzazione invernale, anche
combinati per la produzione di
acqua calda sanitaria, dotati di
pompe di calore, elettriche o a
gas, utilizzanti energia aeroter-
mica, geotermica o idrotermica
unitamente allinstallazione di
sistemi per la contabilizzazione

del calore nel caso di impianti

con potenza termica utile su-
periore a 200 kW;

- 1a sostituzione di impianti
di climatizzazione invernale
esistenti o di riscaldamento
delle serre e dei fabbricati
rurali con impianti dotati di
generatore di calore alimen-
tato da biomassa, unitamente
all'installazione di sistemi per
la contabilizzazione del calore
nel caso di impianti con po-
tenza termica utile superiore
a 200 kW;

- installazione di impianti
solari termici per la produzio-
ne di acqua calda sanitaria e/o
ad integrazione dell'impianto
di climatizzazione invernale,
anche abbinati a sistemi di
solar cooling, per la produzio-
ne di energia termica per pro-
cessi produttivi o immissione
in reti di teleriscaldamento o
teleraffrescamento. Nel caso
di superfici del campo solare
superiori a 100 metri quadri,
& richiesta l'installazione di
sistemi di contabilizzazione
del calore;

- 1a sostituzione di scaldac-
qua elettrici con scaldacqua a
pompa di calore;

- 1a sostituzione di impianti
di climatizzazione invernale
esistente esistenti con sistemi
ibridi a pompa di calore.

Le semplificazioni. Elimi-
nata liscrizione ai registri per
gli impianti di climatizzazione
invernale con pompe di calore,
elettriche o a gas, e caldaie a
biomassa con potenza termica

superiore a 500 kW. Finora
Iiscrizione era prevista per gli
impianti di potenza termica
compresa tra 500 e 1.000 kW,
ma & stato appurato che ci sono
state poche richieste data la
difficolta delle procedure.

Le semplificazioni compren-
dono anche la compilazione
della scheda domanda. Dato
che si & visto che oltre il 90%
degli interventi per cui si pre-
senta la richiesta di incentivo
riguarda apparecchi di picco-
le dimensioni, il Gestore dei
servizi energetici (Gse) dovra
redigere una lista di prodotti
idonei con potenza termica fino
a 35 kW e 50 metri quadri per
i collettori solari per i quali si
pud usufruire di una proce-
dura semiautomatica. Questo

significa che, acquistando uno
dei prodotti della lista, 'ope-
ratore accede a un iter sem-
plificato per la compilazione
della scheda domanda.

11 Gse dovra anche predi-
sporre una modulistica dedi-
cata, razionalizzare le infor-
magzioni richieste al momento
della compilazione e semplifi-
care contemporaneamente le
regole applicative elaborate
nell’anno 2013 sulla base del
dm 28 dicembre 2012. Saran-
no inoltre ammesse modalita
di pagamento online e tramite
carta di credito per attestare
le spese sostenute. Il dm 28
dicembre 2012 prevede che
le spese siano certificate con
fattura o bonifico bancario ¢
postale.
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_Il nuovo conto termico

Ampliati Il nuovo conto termico apre ad un maggior numero di mt‘ékvénti; iﬁtroduce percentuali

gli interventi di incentivo maggiori e procedure piu snelle.
In base al nuovo decreto, I'incentivo nella maggior parte dei casi:
- copre il 40% dell'investimento ed & spalmato in un-periodo compreso trai 2 e i 5 anni;
- I'incentivo sale al 65% per la trasformazione in “edificio a energia quasi zero” e
Entita sostituzione dei sistemi di illuminazione con dispositivi efficienti;

- previsto un incentivo pari al 50% per gli interventi di isolamento termico delle su-
perfici opache realizzati nelle zone climatiche E e F;

- qualora all’isolamento termico delle superfici opache si abbini la sostituzione de-
gli impianti di climatizzazione invernale, & riconosciuto un incentivo pari al 55% a
entrambi gli interventi.

Eliminata l'iscrizione ai registri per gli impianti di climatizzazione invernale con pompe

di calore, elettriche o a gas, e caldaie a biomassa con potenza termica superiore a

500 kW. . :

Il Gse dovra anche predisporre una modulistica predeterminata e semplificata per

la presentazione della domanda.

Sara redatta una lista di prodotti idonei con potenza termica fino a 35 kW e 50 m2

per i collettori solari per i quali si pud usufruire di una procedura semiautomatica.

Acquistando uno dei prodotti della lista, I'operatore accede a un iter semplificato

per la compilazione della scheda domanda, in cui non & necessario indicare i dati

relativi alla descrizione dell’apparecchio. :

Saranno ammesse modalita di pagamento online e tramite carta di credito per atte-

| stare le spese sostenute, mentre al momento il dm 28 dicembre 2012 prevede che

dell'incentivo

Le semj:l’iﬁcazioni

le spese siano certificate con fattura o bonifico bancario o postale.

e

Gse, in crescita le richieste ammesse

Al 1° gennaio 2016 risultano ammes-
se agli incentivi del conto termico
15.764 richieste, 830 in piu rispetto
al mese precedente, per un totale
di incentivi impegnati pari a 56,4
milioni di euro (+2,75 mIln m/m), di
cui 45,6 milioni di euro (+2,17 min)
riconducibili a interventi effettuati
da privati e 10,8 mln (+0,58 min) da
Amministrazioni pubbliche. Questi
i dati aggiornati al 1° gennaio 2016
dal Gse.

L'impegno di spesa annua cumulata
per il 2016 & pari a 23,49 mln (+1,67
min), di cui 4,20 mIn (dei 200 min
disponibili) riconducibili alle p.a.
e 19,29 min (dei 700 mIn disponibi-
1i) a privati e imprese. Il dato per
il 2017 & pari a 7,73 mln, con una
suddivisione di 0,60 e 7,13 mln. Tali

cifre si confrontano con i 19,12 min
del 2015 (di cui 14,52 mln per i pri-
vati e 4,6 mln per le p.a.).

Per ’anno passato il Gse mette a di-
sposizione tutti i dati sul funziona-
mento del meccanismo incentivante,
confrontandoli con quelli pubblicati
nella «relazione sul funzionamento
del conto termico» (giugno 2013-di-
cembre 2014). In particolare, i con-
tratti attivati sono piu di 7.800 per
oltre 31 mIn di incentivi impegnati,
a fronte dei complessivi 7.720 con-
tratti attivati al 31 dicembre 2014
per 23,8 milioni di euro. La dimen-
sione media dell’incentivo per ogni
contratto ¢ aumentata da circa
3.100 euro nella fase di avvio (2013-
2014) a 4 mila euro nel 2015. Gli in-
terventi realizzati sono in crescita

da 7.948 a 8.300. Anche per il 2015
é confermata la forte prevalenza
degli interventi «2.B - generatori a
biomasse» e «2.C - solare termico»
che costituiscono, insieme, circa il
94% degli interventi realizzati. Si
segnala, infine, I’incremento delle
richieste di concessione dell’incen-
tivo (Rci) inviate al Gse, passate da
una media di 580 Rci/mese nei primi
9 mesi del 2015, a oltre 900 in otto-
bre e novembre, fino a quasi 1.200
nel mese di dicembre, con un tempo
medio di istruttoria delle valutazio-
ni concluse negli ultimi 6 mesi del
2015 di 11 giorni, da considerarsi
al netto dei tempi impiegati dal
soggetto responsabile per fornire
eventuali integrazioni documentali
e/o osservazioni.
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